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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LINDGARDEN

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2005-06-28 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2009-09-10. Féreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-10-11. Foreningen har sitt séte i
Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Dalen 4 i Stockholms kommun férvérvades 2009-09-17.

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus pa adress Grusasgrand 54-132. Fastigheten byggdes 1979 och
har vérde ar 1979.

Den totala byggnadsytan uppgar till 10 351 kvm, varav 10 333 kvm utgor lagenhetsyta och 18 kvm lokalyta.
Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok: 30 st

3 rum och kok: 43 st

4 rum och kok: 27 st

5rum och kok: 7 st

6 rum och kok: 9 st

Av dessa 116 lagenheter ar 99 upplatna med bostadsritt och 17 med hyresritt.

Foreningen har 1 lokal som kan hyras av boende i féreningen.

Forsdkring

Fastigheten ar forsikrad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring. I avtalet ingdr styrelseforsikring.
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Styrelsens sammansdttning

Jimmy Ekman Ledamot
Gudrun Wessnert  Ledamot
Ropen Sayessian Ledamot
Camilla Hall Ledamot
Sara Nilsson Ledamot
Anders Ahlén Ledamot
Peter Rohss Ledamot
Roger Hansen Suppleant
Valberedning

Lennart Sigebrant, Serge Bokobza och Emma-Lisa Runius.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Revisor
Till revisor har Ludwig Holmgren, LH Revus AB, valts.

Sammantriden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden. Dessa ingar i det arbete med den kontinuerliga férvaltning av foreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med.

Utforda historiska underhdll

Utbyte renovering av
2010-2012  belysning allmdnna

utrymmen
2011 Trafasadrenovering
2011 Malning av trapphus
2011 Takrenovering

2011-2012  Fonsterrenovering

2011-2013  Takrenovering

2012-2013  Takrenovering partiellt

2015 Stamspolning
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2016
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017

2018

2018
2018
2018

2020

2020

2021
2022

2022

Forts. utforda
historiska underhall
Elinstallationer
Stenpartier

Uteplats

Stuprér och hingrannor
Byte hiss, port 88
Renovering trafflokal
Relining

Sopluckor

OVK

Entrédorrar
Takéversyn/upprittande
av statusrapport
Energideklaration

Byte av hiss, port 82

Ny belysning pa vinden
Renovering av lagenhet
infor forséljning
Underhall hiss,
installation
Stamspolning
Tillaggsisolerat vindarna
Renovering av

lagenheter infor
forsiljning

Planerade underhdll

Arsredovisning 2022

Underhéllsplan har féreningen upprittat &r 2017, vilken stracker sig till ar 2036. Planen uppdateras

fortlopande.

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avséttning till foreningens yttre underhallsfond i

enlighet av styrelsen faststilld underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital

i balansrakningen.
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Avtal med leverantorer
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning ~ Nordstaden Stockholm AB
Stidning Sveing AB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Tradgéardsskotsel och snéréjning Svensk Tridgardservice AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr medlem i Bostadsratterna.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

o Anordnat insamling och ordnat bortforsling av grovsopor.

« Fortsatt planering av underhéll gdllande fastighet och mark.

« Initiering av utredning av fastighetens virmesystem i syfte att 6ka boendekomfort och spara energi.

« Paborjat atgirder i samtliga lagenheter kopplat till fastighetens varmesystem for att 6ka boendekomfort och
spara energi.

« Atgirder for okad trivsel pa garden, bland annat planterat vixter i krukor och rabatter samt mark utanfor
garden.

o Létit beskdra trad.

« Trygghetsbesiktning/lekplatsbesiktning med tillhdrande atgarder.

o Arrangerat stdddagar i foreningen for social samvaro {or alla medlemmar och {or att gora fint i foreningen.
o Brandskyddsinspektion.

o Tvd ldmnade hyresritter har renoverats och upplatits med bostadsritt (salts).

» Genomfort férhandling med Hyresgdstforening om hyresokning for 2022.

« Begirt forhandling med Hyresgastforeningen angaende hyresdkning for 2023.

« Genomfort en ordinarie arsstimma.

« Producerat och delat ut Lindbladet under aret.

o Informerat boende via hemsidan, Facebook, Lindbladet och anslag.

o Besvarat fragor frdn miaklare och presumtiva kopare vid forsiljning av bostadsratter.

« Deltagit i fastighetsagarmoéten (bostadsrittsforeningar och Svenska Bostdder) i Dalen, for att vara med och
utveckla och paverka omradet till det battre.

« Inforskaffat julgran till gdrden.

« Sett over foreningens ldn och amorterat extra pa lan.

o Arbetat med och beslutat om budget for ar 2022.

o Reparerat och bytt ut ljusslingor pa garden for att forbattra trivsel och spara energi.

o [ ett led att spara pengar har styrelsen fortsatt att laga smafel och dylikt i gemensamma utrymmen och pé
garden.
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o Besvarat fragor fran boende via brev, mail och telefon.

o Arrangerat ett méte med boende i tréftlokalen for att informera om elbesparing och diskutera forbattringar.
o Arbetat med Grannsamverkan i samarbete med Polisen Globen.

« Tilldggsisolerat vindarna i syfte att effektivisera energianvindningen.

o Bytt ut tvittmaskin i den gemensamma tvittstugan i syfte att spara energi.

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2022 &r en forlust, resultatet dr samre an resultatet for 2021. Fordndringen beror
framst pa hogre kostnader for reparationer och underhall, samt en hogre réantekostnad.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar férutom reparationer och underhall, rdntekostnaden, och det har
under aret 6kat jamfort med foregaende ar.

I resultatet for &r 2022 ingdr avskrivningar som dr en bokféringsmassig vairdeminskning av féreningens
fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. Under aret har en upplatelse skett och detta har
inbringat 3 725 Kkr till féreningen. Totalt har fastighetslanen amorterats med 3 194 Kkr.

Arsavgifterna hojdes fran och med januari 2022 med 2 %. I samband med budgetarbetet for 2023 beslutades
det om ytterligare en hojning med 8 % fran och med februari 2023.

Hiindelser efter rikenskapsdrets utgang

« Fortsatt med arbetet virmeutredning och dtgarder av radiatorer i samtliga ldgenheter.
« Paborjat utredning om solceller péa taken och gemensam el i fastigheten for att minska energikostnader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 147 st. Tillkommande medlemmar under aret var 21 och
avgdende medlemmar under aret var 16. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 152 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 10 6verlatelser och 1 upplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2023 = 1 313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av gdllande prisbasbelopp (2023
= 525 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 6356887 6484276 6456846 6586 059
Resultat efter fin. poster -9820420 -2145139 -4020025 -2971290
Soliditet, % 56 53 51 52
Yttre fond 7 060 023 6 624 790 5001 101 4 080 847
Taxeringsvirde 216 054 000 180047 000 180047 000 180 047 000
Bostadsyta, kvm 10 397 10 333 10 333 10 333
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 547 539 529 529
Lan per kvm bostadsyta, kr 9521 11312 11788 11904
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,28 0,49 0,82 1,02
Belaningsgrad, % 48,65 49,57 49,98 50,32

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster ~ 2022-12-31
Insatser 121 154 210 - 919566 122073776
Upplatelseavgifter 25839 699 - 2 805 434 28 645 133
Fond, yttre underhall 6624 790 - 435233 7 060 023
Balanserat resultat -35 081 905 -2145 139 -435233  -37 662277
Arets resultat -2 145139 2145139 -9.820 420 -9.820 420
Eget kapital 116 391 655 0 -6 095420 110296 235
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -37 662 277
Arets resultat -9 820 420
Totalt -47 482 697

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
. 1623 689
underhall
Balanseras i ny rakning -49 106 386
-47 482 697

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

6 356 887
329572

6 686 459

-11 842 788
-424 153
-253 512

-2743 848

2021-01-01 -
2021-12-31

6 484 255
145 532

6 629 787

-4 926 880
-362 142
-249 479

-2 754 445



